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WICHTIGER HINWEIS

Dieses Exposé wird lhnen von GRASL Immobilien, Minchner StraBe 11/ 2. Stock, A-6130 Schwaz, vertreten durch

SV Thomas Grasl, Uberreicht, die als Makler tatig ist. GRASL Immobilien ist entsprechend dem bestehenden

Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tatig; zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten besteht ein

familidres oder wirtschaftliches Naheverhaltnis im Sinne des § 6 Abs. 4 MaklerG. Die vollstandige

Nebenkostenubersicht gemaB § 30b KSchG finden Sie im Anhang.
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AUF EINEN BLICK

Ein kleines Ensemble mit klarem Anspruch.

6 56—57 m’ 2 -2
EIGENTUMSWOHNUNGEN WOHNFLACHE CA. ZIMMER - SCHLAFEN STELLPLATZE JE

+ WOHNKUCHE WOHNUNG
B Fernwirme Erstbezug  Top 2:4:5-6
ENERGIEKLASSE - + NEUBAU, DERZEIT VERFUGBAR
HWBger r 32,8 FUSSBODENHEIZUNG SCHLUSSELFERTIG

Visualisierung - beispielhafte Darstellung, nicht Vertragsbestandteil. Ausfiihrung, Farbgestaltung und Bepflanzung kdnnen abweichen.

DAS WESENTLICHE

Sechs Eigentumswohnungen in einem
Mehrfamilienhaus mit Erd- und Obergeschoss,
bewusst proportioniert und auf hochwertiges
Wohnen in Tirol ausgerichtet. Drei
Gartenwohnungen im Erdgeschoss mit Terrasse,
drei Balkonwohnungen im Obergeschoss - jede
mit eigenem Eingang von auBen.

Vallis Achen Residenzen - GRASL Immobilien - Stand 08/2026

LAGE

Achenkirch am Nordufer des Achensees,
zwischen Karwendel und Rofan. Der See ist rund
5 km entfernt, Jenbach mit Bahnanschluss ca.
26,5 km, Innsbruck ca. 58 km, Miinchen ca. 83
km. Skigebiet Christlum, Achenseebahn, Wander-
und Bikewege liegen im direkten Umfeld.



VALLIS ACHEN RESIDENZEN

Eine Adresse mit iiber 800 Jahren tirolischer

Talgeschichte.

Das Achental gehdrt zu den altesten urkundlich
dokumentierten Talern Tirols. Bereits um 1140
hielten lateinische Schenkungsurkunden des
Klosters St. Georgenberg-Fiecht das Gebiet rund
um den heutigen Achensee fest - jene
Urkundentradition, in der das Tal spater als ,Vallis
Achen" Uberliefert wurde.

Mit den Vallis Achen Residenzen kehrt dieser
historische Name an seinen Ursprungsort zurtck:
nach Achenkirch, dorthin, wo die dokumentierte
Geschichte der Region ihren Anfang nahm. Der
Name steht fur Verwurzelung, Ruhe und
Bestandigkeit — Werte, die auch die Architektur des
Ensembles pragen.

Innenvisualisierungen — beispielhafte Einrichtungsideen, nicht Vertragsbestandteil. M&blierung, Kiiche, Leuchten und Sonnenschutz sind
nicht im Kaufpreis enthalten; Ausfliihrung und Ausstattung richten sich nach Kaufvertrag und Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
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DAS PROJEKT

Sechs Einheiten. Private Freiflichen. Eigene

Einginge.

Am Feldweg 499c entsteht ein Mehrfamilienhaus
mit sechs Eigentumswohnungen auf zwei
Geschossen. Die Planung setzt auf helle Raume,
klare Grundrisse und eine Architektur, die sich
ruhig in den alpinen Kontext einfligt: massives
Mauerwerk mit Warmedammverbundsystem,
groBe Fensterflachen und ein flach geneigtes
Pultdach mit lasierten Holzuntersichten.

Die drei Erdgeschosswohnungen verfligen jeweils
Uber eine Terrasse von ca. 14,31 m? und einen
privaten Garten (ca. 45 bis 143 m?). Die drei
Obergeschosswohnungen erhalten Balkone von je
ca. 8,40 m? und werden Uber einen Laubengang
mit Freitreppe erschlossen. Jede
Wohnungseingangstuir liegt in der AuBenwand — es
gibt kein gemeinsames Stiegenhaus.

Das Gebaude ist nicht unterkellert. Im
Erdgeschoss befinden sich ein allgemeiner
Lagerraum, der Haustechnikraum, ein Mullraum
und die barrierefreien Zugange. StraBenseitig sind
zehn Freiparkplatze mit Rasengittersteinen
vorgesehen; jeder Wohnung sind ein bzw. zwei
Stellplatze zugeordnet. Eine
Gemeinschaftsbriefkastenanlage wird im
Zugangsbereich errichtet.

ECKDATEN GRUNDSTUCK

Grundstiick Gst 721/11, KG 87001 Achental, EZ

998
Bauplatzflache 805 m? - Widmung Wohngebiet
Verbaute Flache 243,31 m?

Bauwerber /
Grundeigentimer

J&J Wohnbau GmbH, Achenkirch

Einreichplanung Architekt Dipl.-Ing. Goran Lucic,

Schwaz

ErschlieBung GemeindestraBe Feldweg -
Fernwarme - Trinkwasser - Kanal -

Strom (Tinetz) - SAT-TV
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Visualisierung Abendstimmung — nicht Vertragsbestandteil.

-

Bad - beispielhafte Einrichtungsidee, nicht Vertragsbestandteil.



LAGE & UMGEBUNG

Achensee vor der Tiir, Karwendel im Blick.
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Achenkirch verbindet alpine Ruhe mit guter
Anbindung. Das Seeufer, die Wege in die Berge
und die regionale Infrastruktur — Nahversorger,

Lewen

Backerei, Kindergarten, Volksschule, Gasthauser

und Cafés - sind schnell erreichbar; die nachste
Bushaltestelle liegt rund 130 m entfernt.

\4%,) 0“99‘}‘9/.
R N o5
e R : =
’?«?/ 3{;; ! ,I ///
\eiten % ' 1 = = S Y
Achental > > y V// B =~
A\ bl Ny . ) J/ \\\
+ 1' 2 —"-\\ . . ‘%’Weg I\ //// ] SN
) ° 0 vy ! H
S . (/
S £ !
& ' .
3 ) AR
g A Z N
\ - 5 v
\ 8181 // I// \\\
2 A W i i |
. = ' . / ,l
R, ! % g A
% r' '@-_.‘ .‘? 1 7
wﬁ gl' . 4 [/
y Leeestrage \ ) 3 . == | eaflet | © Oper
Lage Feldweg 499c, Achenkirch (Ortsteil Achental) - Marker: Projektstandort. Kartendaten © OpenStreetMap-Mitwirkende (ODbL).
ENTFERNUNGEN MIT DEM AUTO
Achensee ca. 5 km Innsbruck ca. 58 km
(Ufer)
Miinchen ca. 83 km
Jenbach ca. 26,5 km
(Bahnhof) Flughafen ca. 119 km
Miinchen
Tegernsee ca. 31km

NATUR & AKTIV

Wandern, Segeln, Skifahren im
Skigebiet Christlum, Langlaufen und
Mountainbike-Routen gehdren hier
zum direkten Umfeld — nicht zum
Wochenendprogramm in der Ferne.

GENUSS & KULTUR

Hutten, Gasthauser, regionale
Produzenten und Veranstaltungen
rund um den Achensee geben dem
Ort seine gewachsene Qualitat.
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ERREICHBARKEIT

Innsbruck, Minchen und Salzburg
bleiben gut erreichbar. Jenbach
bindet die Region an das Bahnnetz
an; die Achenseebahn verbindet
Jenbach mit dem See.



WOHNUNGEN

Sechs Einheiten. Klare Auswahl.
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StraBenansicht (Skizze Fa. Grasl Immobilien): Erdgeschoss Top 1-3 mit Terrasse und Garten, Obergeschoss Top 4-6 mit Balkon und

Laubengang.

Geschoss  Zi.

Wohnflache ca.

Freiflache ca.

Stpl.

[RENN

|

Ly e s

e

KP Wohnung KP Stellplatze

KP gesamt

Top EG 2
1
Top EG 2
2
Top EG 2
3
Top OG 2
4
Top OG 2
5
Top OG 2
6

56,37 m?

57,07 m?

56,13 m?

56,53 m?

57,23 m?

56,32 m?

Terrasse 14,31 m? - 2
Garten 143,10 m?

Terrasse 14,31 m?- 1
Garten 45,50 m?

Terrasse 14,31 m? - 2
Garten 95,80 m?

Balkon 8,40 m? 2
Balkon 8,40 m? 1
Balkon 8,40 m? 2

€ 328190,

€ 338.483,-

€ 333.903,-

€ 337.244 -

€12.500,-

€ 25.000,-

€12.500,-

€ 25.000,-

verkauft

€340.690,-

verkauft

€363.483,-

€346.403,-

€362.244,-

Preise inkl. USt, gerundet; Fixpreise laut Bautrager. Stellplatze je € 12.500,— (Pflichtkauf). Wohnflachen sind RohbaumaBe It. Einreichplanung
gemaB Richtlinien der Wohnbauférderung; die fertigen RaumgréBen sind um Putz- bzw. Fliesenstarke kleiner. Abweichungen bis 3 % sind
zulassig und finden in Nutzwerten und Kaufpreis keine Berticksichtigung. Zwischenverkauf vorbehalten — Stand August 2026.

Hinweis: GRASL Immobilien ist als Doppelmakler tatig; zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten
besteht ein familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis (§ 6 Abs. 4 MaklerG). Bei erfolgreicher Vermittlung fallt
die im Erstkontakt nach § 30b KSchG offengelegte Maklerprovision geman Immobilienmaklerverordnung in
geltender Fassung an (3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt). Hohe, Falligkeit und Bedingungen werden vor
Vertragsabschluss schriftlich bekanntgegeben.
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TOP 2 - ERDGESCHOSS

Top 2 — Gartenwohnung im Erdgeschoss
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Grundriss Top 2 (Ausschnitt Einreichplan, Architekt Dipl.-Ing. Goran Lucic) — nicht maBstablich. RohbaumaBe; fir Einrichtung und
Moblierung ist das NaturmaB zu nehmen. Mdéblierung beispielhaft.
Wohnflache ca.57,07 m? )
Kaufpreis Wohnung € 328.190,-
e 2.
Freiflache ;ezrrasse14,31 m* - Garten 45,50 Kaufpreis Stellplatze (1x € €12.500,~
12.500,-)
Nutzflache gewichtetca. 60,78 m?
Kaufpreis gesamt € 340.690,-
Stellplatze 1 Stk. (Pflichtkauf)
Energie HWB 32,8 kWh/m?a - f
g Ref, RK GEE HIGHLIGHTS

0,73 -Klasse B
o Kompakter, pflegeleichter Garten

o Effizienter Grundriss mit Wohnkiiche
» Ein Stellplatz inkludiert

RAUMAUFTEILUNG

Eingang ca. 7,20 m?
FUR WEN GEEIGNET

Flr Paare und Singles, die ebenerdig wohnen

Wohnen / Kiiche ca. 28,29 m?

Zimmer ca. 13,33 m? N o ]
mochten — mit eigenem Eingang, Terrasse und
Dusche / WC ca.5,75 m? Garten, aber ohne groBen Pflegeaufwand. Auch
fur Anleger interessant: der glinstigste Einstieg im
Abstellraum ca. 2,50 m?
Ensemble.

:4':& ﬂ

=) |

Visualisierungen — beispielhafte Einrichtungsideen, nicht Vertragsbestandteil. Preise inkl. USt, gerundet; Fixpreise laut Bautrager.
Kaufnebenkosten siehe Seite 15. Flachen sind RohbaumaBe; Abweichungen bis 3 % zuldssig und ohne Einfluss auf Kaufpreis und

Nutzwerte.
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TOP 4 - OBERGESCHOSS

Top 4 — Balkonwohnung im Obergeschoss
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Grundriss Top 4 (Ausschnitt Einreichplan, Architekt Dipl.-Ing. Goran Lucic) — nicht maBstablich. RohbaumaBe; fir Einrichtung und
Moblierung ist das NaturmaB zu nehmen. Mdéblierung beispielhaft.

Wohnflache ca. 56,53 m? )
Kaufpreis Wohnung € 338.483,-
- 2
Freiflache Balkon 8,40 m Kaufpreis Stellplatze (2 x € € 25.000,-
Nutzflache gewichtetca. 57,37 m? 12.500,-)
Energie HWBRef,RK 32,8 kWh/m?a - fGEE
0,73 Klasse B HIGHLIGHTS

e Sonniger Balkon
RAUMAUFTEILUNG

o Zwei Stellplatze inkludiert
Eingang ca.720m « Blick in die Umgebung

Wohnen / Kiiche ca. 2716 m? B
FUR WEN GEEIGNET

Zimmer ca. 13,82 m? .. - . .
Fir alle, die im Obergeschoss den freien Blick und

Dusche / WC ca. 5,85 m? den Balkon schatzen und mit zwei Fahrzeugen
anreisen — oder einen zweiten Stellplatz als

2
Abstellraum ca. 2,50 m Reserve behalten mochten.

Visualisierungen - beispielhafte Einrichtungsideen, nicht Vertragsbestandteil. Preise inkl. USt, gerundet; Fixpreise laut Bautrager.
Kaufnebenkosten siehe Seite 15. Flachen sind RohbaumaBe; Abweichungen bis 3 % zuldssig und ohne Einfluss auf Kaufpreis und
Nutzwerte.
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TOP 5 - OBERGESCHOSS

Top 5 — Balkonwohnung im Obergeschoss
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Grundriss Top 5 (Ausschnitt Einreichplan, Architekt Dipl.-Ing. Goran Lucic) — nicht maBstablich. RohbaumaBe; fir Einrichtung und
Moblierung ist das NaturmaB zu nehmen. Mdéblierung beispielhaft.

Wohnflache ca.57,23 m? )
Kaufpreis Wohnung € 333.903,-
- 2
Freiflache Balkon 8,40 m Kaufpreis Stellplatze (1 x € € 12.500,-
Nutzflache gewichtetca. 58,07 m? 12.500,-)
Stellplatze 1 Stk. (Pflichtkauf) Kaufpreis gesamt € 346.403,-
Energie HWBRef,RK 32,8 kWh/m?a - fGEE
0,73 Klasse B HIGHLIGHTS

e Sonniger Balkon
RAUMAUFTEILUNG

o Ein Stellplatz inkludiert
Eingang ca. 7,20 m?

o Klar zonierter Wohnbereich

Wohnen / Kiiche ca. 28,35 m? B
FUR WEN GEEIGNET

Zimmer ca. 13,33 m? . .. . . .
Die groBte Wohnflache im Ensemble bei nur
Dusche / WC ca. 5,85 m? einem Stellplatz — ideal fir Singles und Paare mit
einem Fahrzeug, die Wert auf Raum im Inneren
Abstellraum ca. 2,50 m? legen

Visualisierungen - beispielhafte Einrichtungsideen, nicht Vertragsbestandteil. Preise inkl. USt, gerundet; Fixpreise laut Bautrager.
Kaufnebenkosten siehe Seite 15. Flachen sind RohbaumaBe; Abweichungen bis 3 % zuldssig und ohne Einfluss auf Kaufpreis und
Nutzwerte.
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TOP 6 - OBERGESCHOSS

Top 6 — Balkonwohnung im Obergeschoss
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Grundriss Top 6 (Ausschnitt Einreichplan, Architekt Dipl.-Ing. Goran Lucic) — nicht maBstablich. RohbaumaBe; fir Einrichtung und
Moblierung ist das NaturmaB zu nehmen. Mdéblierung beispielhaft.
Wohnflache ca. 56,32 m? )
Kaufpreis Wohnung € 337.244 -
. 2
Freiflache Balkon 8,40 m Kaufpreis Stellplatze (2 x € € 25.000,-
Nutzflache gewichtetca. 57,16 m? 12.500,-)
Stellplatze 2 Stk. (Pflichtkauf i
P ( ) Kaufpreis gesamt € 362.244,-
Energie HWBRef,RK 32,8 kWh/m?a - fGEE

0,73-Klasse B HIGHLIGHTS

e Sonniger Balkon
RAUMAUFTEILUNG

o Zwei Stellplatze inkludiert
H 2
Eingang ca.720m  Ruhige Obergeschosslage
Wohnen / Kiiche ca. 26,95 m? B
FUR WEN GEEIGNET

Zimmer ca. 13,82 m? o . . .
Fir Kaufer, die Ruhe im Obergeschoss, einen

Dusche / WC ca. 5,85 m? Balkon und zwei Stellplatze verbinden mochten -
auch als wertbestandige Anlage in einer

2
Abstellraum ca. 2,50 m nachfragestarken Lage.

Visualisierungen - beispielhafte Einrichtungsideen, nicht Vertragsbestandteil. Preise inkl. USt, gerundet; Fixpreise laut Bautrager.
Kaufnebenkosten siehe Seite 15. Flachen sind RohbaumaBe; Abweichungen bis 3 % zuldssig und ohne Einfluss auf Kaufpreis und
Nutzwerte.
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BEREITS VERKAUFT

Top 1 und Top 3 — zur Vergleichbarkeit

Zwei der drei Gartenwohnungen im Erdgeschoss haben bereits neue Eigentiimer gefunden. Zur
besseren Einordnung der verfligbaren Einheiten bleiben ihre Profile hier erhalten. Alternativen zu diesen
Wohnungen: Top 2 (Erdgeschoss mit Garten) sowie Top 4, 5 und 6 (Obergeschoss mit Balkon).

896,56 5 e

Garten i — =
95,80m¢ o | | | i Zimmer

eeeeeeee

DischeWG 1 F
ssm Ol

TOP 1 - ERDGESCHOSS - VERKAUFT

Wohnflache ca. 56,37 m?

Freiflache Terrasse 14,31 m? - Garten 143,10
mz

Stellplatze 2 Stk.

o GroBter Privatgarten des Ensembles
o Zwei Stellplatze inkludiert
* Ruhige Orientierung

TOP 3 - ERDGESCHOSS - VERKAUFT

Wohnflache ca. 56,13 m?

Freiflache Terrasse 14,31 m? - Garten 95,80
m2

Stellplatze 2 Stk.

* GroBzugiger Garten

o Zwei Stellplatze inkludiert

» Kurze Wege ins Freie

Visualisierung - nicht Vertragsbestandteil. Grundrisse: Ausschnitte Einreichplan, nicht maBstéblich, Mdblierung beispielhaft.
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BAUWEISE & AUSSTATTUNG

Materialien, die Ruhe ausstrahlen und im Allcag

bestehen.

ROHBAU & GEBAUDEHULLE

Passivhauskonforme Massivwande mit zusatzlichem
Wirmedammyverbundsystem (U-Wert 0,15 W/m?2K),
einfarbiger mineralischer Reibputz. Geschossdecken als
Elementdecke mit Aufbeton bzw. Beton-Fertigteildecke,
statisch dimensioniert. Pultdach in
Nadelholzkonstruktion mit Kunststoff-Dachbahn (Bauder
Thermofol U18 o. glw.), Dachiiberstand ca. 50 cm,
sichtbare Holzteile lasiert; Rinnen und Fallrohre in
verzinktem Stahlblech.

FENSTER & TUREN

Passivhausgeeignete Fenster und Fenstertliren aus
weiBen Mehrkammer-Kunststoffprofilen,
Warmeschutzverglasung Ug < 0,5 W/m?K, Dreh-Kipp-
Beschlage, luftdichter Einbau nach ONORM B5320.
AuBenfensterbanke aus Metall, Innenfensterbanke weil3
beschichtet. Haustir in 6-Kammer-Kunststoffprofil (86
mm, Uy < 1,1 W/m?K) mit 5-fach-Verriegelung,
Profilzylinder, drei Sicherheitsschliisseln und
Sicherheitskarte. Innentiiren mit Fertigzargen in Buche
oder WeiB nach Wahl.

BODEN & WANDE

Schwimmender Zementestrich auf Warme- und
Trittschalldammung mit FuBbodenheizung. Bodenbelag
nach Kauferwahl aus dem Bemusterungsangebot des
Bautragers. Innenwande und Decken tapezierfahig
verspachtelt und zweifach gestrichen — Wandfarbe nach
Kauferwahl.

BAD & SANITAR

Wandfliesen bis Tlrzargenoberkante und Bodenfliesen
nach Kauferwahl aus dem Bemusterungsangebot;
Flissigabdichtung im Spritzwasserbereich. Duschtasse
ca. 90 x 90 cm mit verchromter Einhebelbrausebatterie
und Brausegarnitur, Waschtisch ca. 60 cm mit
Einhebelmischer, wandhangendes Tiefspul-WC mit
Unterputzspulkasten. Sanitdrkeramik in WeiB (IMPEX o.
glw.). Innenliegende Bader werden mechanisch be- und
entliftet. Waschmaschinenanschluss vorhanden.

ELEKTRO & SICHERHEIT

Unterputz-Installation mit zehn Stromkreisen und
Fehlerstromschutzschalter; eigene Stromkreise fiir
Herd, Geschirrspuler, Waschmaschine und Trockner.
Steckdosen und Lichtauslasse Uber die Anforderungen
der OVE/ONORM E8015-2 hinaus, Lage wird vor
Baubeginn individuell festgelegt. Telefon- und
Antennendosen, unvernetzte Rauchwarnmelder, Audio-
Gegensprechanlage mit Turoffner in jeder Wohnung.
Kiche mit Anschliissen flir Herd, Geschirrspliler,
Dunstabzug und Kihlschrank vorbereitet.

HEIZUNG & ENERGIE

Anschluss an die kommunale Fernwarme mit zentraler
Warmwasserbereitung und witterungsgefiihrter
FuBbodenheizung in allen Wohnraumen. Winddichtheit
nach OIB-Richtlinie 6 wird mit Blower-Door-Test geprift
und zertifiziert.

AUSSENANLAGEN

Stellplatze mit Rasengittersteinen; private Garten
planiert, humusiert und eingesat, Abgrenzung mit
Betonrandsteinen. Gemeinschaftsbriefkastenanlage im
Zugangsbereich. Bepflanzung und Pflege der Garten
obliegen den Eigentimern.

NICHT IM KAUFPREIS ENTHALTEN

Médblierung, Kiiche und Anschluss der
Klichengerate, Leuchten (innen und auf
Terrasse/Balkon), Waschtischverbauten und
Ablagen, Sonnenschutz und Markisen,
Blitzschutzanlage sowie
Verbrauchsanschlussvertrage (Strom, TV,
Telefon).

SONDERWUNSCHE

Andere Bodenbelage, Innentiren, Fliesen,
erweiterte Sanitar- oder Elektroausstattung sind
nach Abstimmung mit dem Architekten maoglich.
Beauftragung und Abrechnung erfolgen direkt mit
den ausfihrenden Firmen; flir entfallende
Leistungen wird eine Gutschrift von 90 % des
Angebotspreises gewahrt. Anderungswiinsche
sind rechtzeitig bekannt zu geben.

Grundlage: Bau- und Ausstattungsbeschreibung der J&J Wohnbau GmbH vom 17.08.2026 (Architekt Dipl.-Ing. Goran
Lucic). Im Zweifel gelten Kaufvertrag und Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Technische Anderungen und

Herstellerwechsel bei Gleichwertigkeit vorbehalten.
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ENERGIE

Effizient gebaut, klar dokumentiert.

32,8 0,73

HWBREF,RK KWH/MZA FGEE,RK

B 44,2

ENERGIEEFFIZIENZKLASSE HWBREr, sk
KWH/M2A
Energieausweis erstellt am 02.06.2025, Dipl.-Ing.
Hans-Peter Kircher ZT GmbH, geman Visualisierung — beispielhafte Einrichtungsidee, nicht
OIB-Richtlinie 6 Vertragsbestandteil.
Bezug HWBRet rk auf Referenzklima;

fGEE,SK 0,70 (Standortkllma)

Warmeschutz AuBenwand U 0,15 W/mK -
Verglasung Uy < 0,5 W/m2K

Warmeversorgung Fernwarme (kommunales Netz) mit
FuBbodenheizung und zentraler
Warmwasserbereitung

Luftdichtheit Blower-Door-Test mit Zertifikat

HINWEIS ZUR WARMEVERSORGUNG

Der Energieausweis vom 02.06.2025 weist als Warmeversorgung eine zentrale Luft-Wasser-Warmepumpe aus. Laut
Bau- und Ausstattungsbeschreibung vom 17.08.2026 erfolgt die Warme- und Warmwasserversorgung abweichend
davon uber den Anschluss an die kommunale Fernwarmeleitung. Die energetischen Kennwerte des Gebaudes
(HWB, Klasse B) sind davon nicht beriihrt; ein aktualisierter Energieausweis wird auf Anfrage zur Verfligung
gestellt.

Die Energiekennzahlen basieren auf nutzungsunabhangigen KenngréBen bei vordefinierten Rahmenbedingungen; bei tatsachlicher
Nutzung kénnen Abweichungen auftreten. Der Energieausweis wird dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung vorgelegt
und spéatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss ausgehandigt (EAVG 2012).
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BAUTRAGER & VERTRIEB

Ein Ansprechpartner. Klare Zustindigkeiten.

BAUTRAGER

Bauwerber und Grundeigentliimer ist die J&J
Wohnbau GmbH, Christlumsiedlung 119a, A-6215
Achenkirch. Der Erwerb erfolgt Uber einen
Bautragervertrag nach dem
Bautrégervertragsgesetz (BTVG) mit den dort
vorgesehenen Sicherungsmodellen.
Einreichplanung: Architekt Dipl.-Ing. Goran Lucic,
Winterstellergasse 10, A-6130 Schwaz.

EXKLUSIVER VERTRIEB

Den Vertrieb Ubernimmt GRASL Immobilien aus
Schwaz. Als behdrdlich konzessionierter
Immobilientreuhander und allgemein beeideter,
gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir
Immobilienbewertung begleitet Sie SV Thomas
Grasl personlich — von der ersten Besichtigung bis
zur Schlisselibergabe. Neben der Vermittiung
bietet GRASL Immobilien alle Leistungen rund um
Ilhren Kauf aus einer Hand:
Liegenschaftsbewertung, bankenunabhangige
Finanzierungsberatung, Vertragsservice und
Energieausweis.

—
GRASL

IMMOBILIEN
L |

Mitglied im OVI - Osterreichischer Verband der
Immobilienwirtschaft.
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KAUFNEBENKOSTEN

3,5 % des Kaufpreises
(Grunderwerbssteuer)

11 % des Kaufpreises
(Grundbucheintragungsgebiihr)

2,0 % zzgl. 20 % USt. sowie zzgl.
Barauslagen (Vertragserrichtung ink.
Treuhandabwicklung)

3,0 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
(Vermittlungsprovision)

Details zu samtlichen Nebenkosten, zur Maklerprovision,
zum Energieausweis und zu lhren Riicktrittsrechten finden
Sie in der beigefiigten Nebenkosteniibersicht (OVI-Form
13K) im Anhang dieses Exposés.

RECHENBEISPIEL TOP 2

Kaufpreis gesamt € 340.690,-
Grunderwerbsteuer € 11.924,15
35%

Grundbucheintragung € 3.747,59
11 %

Vertragserrichtung 2,0 € 8.176,56
% zzgl. 20 % USt.*

Vermittlungsprovision €12.264,84
3,0 % zzgl. 20 % USt.

Nebenkosten gesamt € 36.113,14

(ca.)

* zzgl. Barauslagen (Beglaubigungen, Stempelgebihren).
Unverbindliche Beispielrechnung; maBgeblich sind die tatsdchlich
anfallenden Gebuhren und Honorare.



RECHTLICHE HINWEISE
Transparent von Anfang an.

MAKLERTATIGKEIT, DOPPELMAKLER UND NAHEVERHALTNIS

Dieses Exposé wird Ihnen von GRASL Immobilien, Miinchner StraBe 11/ 2. Stock, A-6130 Schwaz, vertreten durch SV
Thomas Grasl, liberreicht, die als Makler téatig ist. Wir weisen darauf hin, dass GRASL Immobilien entsprechend dem
bestehenden Geschéftsgebrauch als Doppelmakler tatig ist. Zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten
besteht ein familidres oder wirtschaftliches Naheverhaltnis im Sinne des § 6 Abs. 4 MaklerG.

PROVISION

Bei erfolgreicher Vermittlung fallt die im Erstkontakt nach § 30b KSchG offengelegte Maklerprovision gemafi
Immobilienmaklerverordnung in geltender Fassung an (3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt). Hohe, Falligkeit und
Bedingungen werden vor Vertragsabschluss schriftlich bekanntgegeben. Der Provisionsanspruch entsteht mit der
Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts (§ 7 MaklerG).

COURTAGEPASSUS

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen daher keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zu Stande. Sollte lhnen das von uns
nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte unverzlglich schriftlich mit.

Sofern Sie eine Immobilie verkaufen oder vermieten méchten, kdnnen sie uns jederzeit kontaktieren. Fir eine
unverbindliche Verkehrswertschatzung, eine bankenunabhangige Finanzierungsvermittlung sowie eine umfassende
individuelle Beratung rund um Ihre Immobilie stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfligung - wir freuen uns schon auf Ihre
Kontaktaufnahme!

GRASL Immobilien - Miinchner StraBe 11 - A-6130 Schwaz - M: office@grasl-immobilien.at
Weitere interessante Objekte finden Sie unter www.grasl-immobilien.at

RUCKTRITTSRECHTE

Verbrauchern stehen unter den gesetzlichen Voraussetzungen Riicktrittsrechte zu (insbesondere § 30a KSchG bei
Vertragserklarung am Tag der Erstbesichtigung, § 3 und § 3a KSchG, §§ 11 ff. FAGG bei Fernabsatz-/Auswartsgeschaften
sowie § 5 BTVG beim Bautragervertrag). Die vollstandige Belehrung samt Muster-Widerrufsformular finden Sie im Anhang.

FREIBLEIBENDES ANGEBOT, VISUALISIERUNGEN UND DATENSCHUTZ

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich; Zwischenverkauf, Irrtum und Anderungen vorbehalten. Sdmtliche
Visualisierungen, Plane und Modelle sind unverbindliche Darstellungen; Farbgestaltung, Bepflanzung, Moblierung und
architektonische Details kdnnen von der Ausfiihrung abweichen. MaBgeblich sind ausschlieBlich Kaufvertrag und Bau-
und Ausstattungsbeschreibung. Informationen zur Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten finden Sie unter
www.grasl-immobilien.at (Datenschutz).
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IHR ANSPRECHPARTNER

Wir freuen uns auf Thre Anfrage.

SV Thomas Grasl

Firmeninhaber - Immobilientreuhander - allgemein beeideter und
gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Telefon +43 5242 66666

Mobil +43 69910507773

E-Mail office@grasl-immobilien.at

Buro GRASL Immobilien - Minchner StraBe 11/ 2.

Stock - A-6130 Schwaz

Web www.grasl-immobilien.at

Projektwebsite wohnungsfinder-feldweg-499c.vercel.app

QR-Code scannen: Wohnungsfinder mit Grundrissen,
Preisliste, Bau- und Ausstattungsbeschreibung,
Energieausweis und Anfrageformular. Gerne
vereinbaren wir mit lhnen einen personlichen
Beratungs- oder Besichtigungstermin vor Ort.

Visualisierung — nicht Vertragsbestandteil.
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ANHANG

Nebenkosteniibersicht Kauf /
Verkauf / Baurecht

Informationen zum Maklervertrag — OVI-Form Nr. 13K/07/2023, inklusive Muster-
Widerrufsformular geman Anhang | zu BGBI. | 2014/33.

Diese Ubersicht wird Ihnen von GRASL Immobilien, vertreten durch SV Thomas Grasl,
gemanB § 30b KSchG vor Abschluss des Maklervertrags Ubergeben. Sie enthalt die
Grundlagen der Maklerprovision, samtliche voraussichtlichen Nebenkosten bei
Kaufvertragen, Informationen zum Energieausweis, die Informationspflichten
gegenuber Verbrauchern, Ihre Ricktrittsrechte sowie steuerliche Hinweise bei
VerauBerung.

Bitte bewahren Sie diese Unterlage gemeinsam mit dem Exposé auf.
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Nebenkosteniibersicht
Kauf / Verkauf / Baurecht

Informationen zum Maklervertrag

OVI-Form Nr.13K/07/2023

I. Grundlagen der Maklerprovision 2

Il. Nebenkosten bei Kaufvertragen 3
Ill. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten 4
IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen ......... 5
V. Energieausweis 6
VI. Informationspflichten gegentiber Verbrauchern 7
VII. Rucktrittsrechte 12
VIII. Steuerliche Auswirkungen bei VerduRerung 16

Anhang: Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. 12014/33

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreu-
hander, empfohlene Geschéftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297 /1996
GZ2023/05/05—FVO Go/Pe — Form 13K /OVI

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2.0G/2 « E-Mail: office@ovi.at « www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und standiger Rechtsprechung sorgfiltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mogliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird
ausdriicklich ausgeschlossen. Im Ubrigen wird eine allfdllige Haftung wegen Vermogensschaden ausgeschlossen, sofern
der Schaden nicht durch Vorsatz oder grobe Fahrldssigkeit herbeigefiihrt worden ist. Eine individuelle Abanderung oder
auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen Zustimmung.

Diese Broschiire wird Ihnen von der Firma

GRASL Immobilien

Miinchner StralRe 11/ 2. Stock, 6130 Schwaz
T: +43 5242 66666

E: office@grasl-Immobilien.at

lberreicht, welche als Makler tatig ist und durch

SV Thomas Grasl
vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppel-
makler tatig sein und ist als solcher tatig.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in einem keinem
familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis.

I. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs.1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu
vermittelnde Geschdft durch die vertragsgemdfSe verdienstliche Tétigkeit des Maklers mit ei-
nem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tétigkeit zwar
nicht das vertragsgemdf zu vermittelnde Geschdft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck
wirtschaftlich gleichwertiges Geschdift zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschdifts wird.
Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschdift wirtschaftlich einem Ab-
schluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirt-
schaftlichen Naheverhdltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintréichtigen kénnte, hat der Makler nur dann
einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Nahe-
verhdltnis hinweist.

§7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Ge-
schdfts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusdtzlicher Aufwendungen
werden mit ihrer Entstehung fillig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschédigung oder Ersatz
ftir Aufwendungen und Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermitt-
lungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortstibli-
chen Provision und nur fiir den Fall zuldssig, dass



1.

4.

das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht
zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf
einen fiir das Zustandekommen des Geschdiftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtens-
werten Grund unterldsst;

mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Ge-
schdft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschdifts in den Tatigkeitsbereich des
Maklers fallt;

das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit ei-
ner anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler
bekannt gegebene Mdglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschdift nicht mit
dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
vermittelte Dritte dieser die Geschdftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches
oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetibt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall ver-
einbart werden, dass

1.

der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund
vorzeitig aufgelost wird;

das Geschdft wdihrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-
men ist, oder

das Geschdift wihrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-
men ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergtitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Anm.: Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern
schriftlich zu treffen.

Il. Nebenkosten bei Kaufvertragen

. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung .........ccccccccccccececvvceee. 3,5%
(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderféllen méglich)
Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) ..........cccccccccooccuccvcccccs 1,1%

Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Verein-
barung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Bar-
auslagen flir Beglaubigungen und Stempelgebiihren

Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch
den Parteienvertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung desjeweiligen
Urkundenerrichters

. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren

(landerweise unterschiedlich)

a

. Férderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen —

-

Ubernahme durch den Erwerber: Neben der laufenden Tilgungsrate ist eine auRer-
ordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verkiirzung der
Laufzeit méglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines
Forderungsdarlehens.

Allfallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungs-
kosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebiihren
und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.).

Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

« Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen

« Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder
vereinbarungsgemaR begriindet wird

» Unternehmen aller Art

» Abgeltungen fiir Superadifikate auf einem Grundstiick

bei einem Wert

e bisEUR36.336,42 jed%
e von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 ............ccceceeeueveunnnee.. EUR 1.453,46 *
* abEUR48.448,51 je3%

von beiden Auftraggebern (Verkdufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.
* Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmMV

b) bei Optionen

« Vermittelt der Makler einen Optionsvertrag, der dem optionsberechtigten Interes-
senten das zeitlich befristete Recht einrdumt, durch einseitige Erklarung das betref-
fende Geschaft zustande zu bringen, darf bei Abschluss des Optionsvertrages mit
dem Optionsberechtigten zundchst max. 50 % des fiir die Vermittlung des Haupt-
geschafts festgelegten Provisionshochstbetrages vereinbart werden, die restlichen
50 % erst im Fall der Ausiibung des Optionsrechts. Ein allenfalls geleistetes Options-
entgelt bleibt bei der Ermittlung der Provision unberiicksichtigt. Gegeniiber dem
Optionsverpflichteten kann die vereinbarte Abgeberprovision erst bei Ausiibung der
Option in Rechnung gestellt werden.

lll. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

1. Grunderwerbsteuer

Als grundstiicksgleiches Recht unterliegen die Einraumung, Verlangerung und Ubertra-
gung eines Baurechts der Grunderwerbsteuer. Die Bemessungsgrundlage der Grunder-
werbsteuer ist grundsatzlich ident mit jener von »normalen« Grundstiicken und ent-
spricht daher mindestens dem Grundstilickswert bzw. einer hoheren Gegenleistung.
Wird, wie es bei der Einraumung von Baurechten lblich ist, als Gegenleistung neben
einer allfalligen Einmalzahlung die Bezahlung eines laufenden Bauzinses vereinbart,
ist flir die Ermittlung der Gegenleistung als Bemessungsgrundlage der Grunderwerb-
steuer in diesem Fall der Barwert der laufenden Bauzinszahlungen zuzuglich der all-
falligen Einmalzahlung im Zuge der Einrdumung des Baurechtes heranzuziehen. Die
Ermittlung dieses Barwertes hat entsprechend den Regelungen des Bewertungsgeset-



zes zu erfolgen. Dieses sieht bei der Ermittlung des Barwertes eine Deckelung mit dem
18-fachen Jahreswert der laufenden Bauzinszahlungen vor.

Bei der Ermittlung des Grundstiickwertes von Baurechten sind je nach verbleibender
Restlaufzeit des Baurechtes zwei mégliche Falle zu unterscheiden (§ 2 Abs.4 Grund-
stlickwertverordnung):

Grundwert

a) Betrdgt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld noch
50 Jahre oder mehr, ist der Grundwert des Baurechtes in Hohe des Grundwertes des un-
bebauten Grundstiickes (Abs. 2) und der Grundwert des belasteten Grundstiickes mit Null
anzusetzen.

b) Betrdgt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld we-
niger als 50 Jahre, ist der Grundwert des Baurechtes mit 2 % des Grundwertes des un-
bebauten Grundstiickes (Abs. 2) fiir jedes volle Jahr der restlichen Dauer des Baurechtes
anzusetzen. Der Grundwert des belasteten Grundsttickes ist die Differenz zwischen dem
Grundwert des unbelasteten Grundsttickes und dem Grundwert fiir das Baurecht.

Gebdudewert
Wird das Baurecht an einem bebauten Grundstiick eingerdumt, ist der Gebdudewert
nach § 2 Abs. 3 der Grundstiickswertverordnung zu berechnen.

2. Grundbucheintragungsgebiihr
Die Eintragungsgeblihr bei der Eintragung des Baurechts bestimmt sich wie bei der Ein-
tragung des Eigentumsrechts durch den Preis, der im gewdhnlichen Geschéftsverkehr
bei einer VerauRRerung tiblicherweise zu erzielen ware (§ 26 Abs. 1 GGG).

3. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)
Bei der Vermittlung von Baurechten betragt die Hochstprovision jeweils bei einer Dauer
des Baurechts von
« 10 bis 30Jahren 3%
e Ulber 30 Jahre 2%
des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2 % eine Pauschal-
provision in Hohe von jeweils 3 % zzgl. USt. berechnet vom Bauzins flir 30 Jahre ver-
einbart werden (Wertgrenzenregelung § 12 Abs. 4 ImmMV). Da die Obergrenze mit2 %
des auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhdngig
von einer langer vereinbarten Vertragsdauer gleichzeitig die Hochstprovision dar.

IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheintragungsgebiihr 1,2%
2. Allgemeine Rangordnung fiir die Verpfandung ... 0,6%

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen
Urkundenerrichters

4. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebiihren laut Tarif

5. Kosten der allfalligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision
Darf den Betrag von 2% der Darlehenssumme nicht libersteigen, sofern die Vermitt-
lung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaR § 15 Abs.1 ImmMV steht. Be-
steht kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Verglitung 5 %
der Darlehenssumme nicht tbersteigen.

V. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Ver-
kauf eines Gebdudes oder eines Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der
Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis
vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhandigen
hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an
den Verkdufer entweder selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die angemesse-
nen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushandigung
eines Energieausweises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien sind der Heizwdarmebedarf
(HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) anzugeben. Diese Verpflichtung trifft
sowohl den Verkdufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis iiber die Gesamtenergieef-
fizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nut-
zungsobjekts im selben Gebaude oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Geb&u-
des auszuhdndigen. Fir Einfamilienhduser kann die Vorlage- und Aushandigungspflicht
auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebdudes erfiillt werden. Diese
Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen
und soll eine vergleichbare Information liber den energetischen »Normverbrauch« eines
Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunab-
hangigen Kenngrélien bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art
des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer als auch
der Immobilienmakler, der es unterldsst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzuge-
ben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann ent-
schuldigt, wenn er den Verkaufer tiber die Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur
Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert
hat, der Verkdufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer Verwal-
tungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushandigung
des Energieausweises unterlasst.



VI. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmakler

§30b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auf-
traggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine
schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die
sdmtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschdifts voraus-
sichtlich erwachsenden Kosten, einschliefSlich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Héhe
der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfdlliges wirtschaftliches oder
familidres Naheverhdltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn
der Immobilienmakler kraft Geschdftsgebrauchs als Doppelmakler tdtig sein kann, hat diese
Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhdltnisse
hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler
diese Pflichten nicht spdtestens vor Vertragserkldrung des Auftraggebers zum vermittelten
Geschiift, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen
Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zdhlen jedenfalls auch sdmtliche Umstdnde,
die flir die Beurteilung des zu vermittelnden Geschdfts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschiftsgebrauchs kénnen Immobilienmak-
ler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein.
Wird der Immobilienmakler auftragsgemaf nur fiir eine Partei des zu vermittelnden Ge-
schafts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Hochstdauer von Alleinvermittlungsvertragen gem. § 30 c KSchG

§30cKSchG (1) Die Dauer von Alleinvermittlungsauftrigen (§ 14 Abs. 2 MaklerG) von Ver-

brauchern darf héchstens vereinbart werden mit

1. drei Monaten fiir die Vermittlung von Bestandvertrigen iiber Wohnungen oder sonstigen
den Gebrauch oder die Nutzung von Wohnungen betreffenden Vertrdigen;

2. sechs Monaten fiir die Vermittlung von Vertrdgen zur VerdufSerung oder zum Erwerb des
Eigentums an Wohnungen, Einfamilienwohnhdusern und einzelnen Grundstiicken, die
zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet sind.

(2) Wenn besondere Umstinde vorliegen, die die Vermittlung wesentlich erschweren oder

verzégern, darf auch eine entsprechend ldngere als die in Abs. 1 bestimmte Frist vereinbart

werden.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschiften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
« AuBergeschiftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,

» die bei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrau-
chersan einem Ort geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers
ist,

« flrdiederVerbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat,
oder

« die in den Geschaftsraumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikations-
mittel geschlossen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem ande-
ren Ort als den Geschaftsraumen des Unternehmers oder dessen Beauftragten und
des Verbrauchers personlich und individuell angesprochen wurde oder

» Fernabsatzgeschafte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und
einem Verbraucher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Ver-
brauchers im Rahmen eines fiir Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleis-
tungssystems geschlossen werden, wobei bis einschlieBlich des Zustandekommens
des Vertrags ausschlieRlich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon,

Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage lber

« die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rech-
ten an unbeweglichen Sachen (§ 1 Abs.2 Z 6 FAGG),

« den Bau von neuen Gebauden, erhebliche UmbaumaRnahmen an bestehenden Ge-
bauden oder die Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs.2 Z 7 FAGG);

§4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserkldrung ge-
bunden ist, muss ihn der Unternehmer in klarer und verstdndlicher Weise tiber Folgendes in-
formieren:
1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommuni-
kationsmittel und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,
2. den Namen oder die Firma des Unternehmers, die Anschrift seiner Niederlassung sowie
seine Telefonnummer und E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den Unterneh-
mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,
3. gegebenenfalls
a) andere vom Unternehmer bereitgestellte Online-kommunikationsmittel, die gewdhr-
leisten, dass der Verbraucher etwaige schriftliche Korrespondenz mit dem Unterneh-
mer, einschliefSlich des Datums und der Uhrzeit dieser Korrespondenz, auf einem dau-
erhaften Datentrdger speichern kann, und mit denen der Verbraucher den Unterneh-
mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten
kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschdftsanschrift, an die
sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

¢) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in de-
ren Auftrag der Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschdiftsan-
schrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

4. den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschliefSlich aller Steuern und Abgaben,

wenn aber der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verntinf-
tigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung und ge-
gebenenfalls alle zusdtzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn
diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden konnen, das allfdllige
Anfallen solcher zusdtzlichen Kosten,

. gegebenenfalls den Hinweis, dass der Preis auf der Grundlage einer automatisierten Ent-

scheidungsfindung personalisiert worden ist,

5. bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrech-
nungszeitraum anfallenden Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrdge
in Rechnung gestellt werden, die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamt-
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kosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen, die Art der Preisbe-
rechnung,

6. die Kosten fiir den Einsatz der fiir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikati-
onsmittel, sofern diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

7. die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach
der Zusage des Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird,
sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit Be-
schwerden,

8. bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise
fiir die Ausiibung dieses Rechts, dies unter Zurverfiigungstellung des Muster-Widerrufs-
formulars gemdfs Anhang | Teil B,

9. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdfs § 15
treffende Pflicht zur Tragung der Kosten fiir die Riicksendung der Ware sowie bei Fernab-
satzvertrdgen liber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit liblicherweise nicht auf dem
Postweg versendet werden, die Héhe der Riicksendungskosten,

10. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdf § 16 tref-
fende Pflicht zur Zahlung eines anteiligen Betrags fiir die bereits erbrachten Leistungen,

11. gegebenenfalls iiber das Nichtbestehen eines Riicktrittsrechts nach § 18 oder iiber die
Umstdnde, unter denen der Verbraucher sein Riicktrittsrecht verliert,

12. zusdtzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewdhrleistungsrechts
fiir die Ware oder die digitale Leistung gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen
von Kundendienstleistungen und von gewerblichen Garantien,

13. gegebenenfalls bestehende einschldgige Verhaltenskodizes gemdfs §1 Abs.4 Z4 UWG
und darliber, wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen flir die Kiindigung unbe-
fristeter Vertrige oder sich automatisch verldngernder Vertrége,

15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Ver-
trag eingeht,

16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution
oder anderer finanzieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

17. gegebenenfalls die Funktionalitdt von Waren mit digitalen Elementen (§ 2 Z4 VGG) und
von digitalen Leistungen einschlieflich anwendbarer technischer Schutzmafinahmen,

18. gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Kompatibilitdit und Interoperabilitit von Waren
mit digitalen Elementen und von digitalen Leistungen, soweit sie dem Unternehmer be-
kannt sind oder verniinftigerweise bekannt sein miissen, und

19. gegebenenfalls die Mdglichkeit des Zugangs zu einem aufergerichtlichen Beschwerde-
und Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Vorausset-
zungen fiir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer &ffentlichen Versteigerung kénnen anstelle der in Abs.1 Z2 und 3 genann-

ten Informationen die entsprechenden Angaben des Versteigerers iibermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs. 1 Z 8, 9 und 10 kénnen mittels der Muster-Widerrufsbeleh-

rung erteilt werden. Mit dieser formularmdfigen Informationserteilung gelten die genann-

ten Informationspflichten des Unternehmers als erfiillt, sofern der Unternehmer dem Ver-
braucher das Formular zutreffend ausgefiillt tibermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. An-

derungen sind nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdrlicklich verein-

bart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information liber zusdtzliche und sonstige Kosten
nach Abs. 1 Z4 oder (iber die Kosten fiir die Riicksendung der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht er-
flillt, so hat der Verbraucher die zusdtzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflich-
ten nach gesetzlichen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG tiber Dienstleistun-
gen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376 vom 27.12.2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/
EG liber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft, insbeson-
dere des elektronischen Geschdftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI.Nr. L 178 vom 17.07.2000,
S. 1, beruhen.

Informationserteilung bei auRerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen

§5 FAGG (1) Bei aufSerhalb von Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrigen sind die in § 4
Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher
dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentréger bereitzustellen. Die Informati-
onen miissen lesbar, klar und verstdéndlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertrags-
dokuments oder die Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Ver-
braucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrdger bereitzustellen. Gege-
benenfalls muss die Ausfertigung oder Bestdtiqgung des Vertrags auch eine Bestdtigung der
Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1 Z11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertrigen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem
Verbraucher klar und verstdindlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel an-
gepassten Art und Weise bereitzustellen. Werden diese Informationen auf einem dauerhaf-
ten Datentrdger bereitgestellt, so miissen sie lesbar sein.

(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei
dem fiir die Darstellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfii-
gung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss liber die-
ses Fernkommunikationsmittel zumindest die in § 4 Abs.1 Z1, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten
Informationen (iber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Na-
men des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Rlicktrittsrecht — mit Ausnahme des Muster-
Widerrufsformulars —, die Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefriste-
ter Vertrdge zu erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten Informationen einschliefSlich des
Muster-Widerrufsformulars sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung von
Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem
Vertragsabschluss, spdtestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der
Dienstleistungserbringung, eine Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf einem dauer-
haften Datentrdger zur Verfiligung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen
enthdlt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor Vertragsabschluss
auf einem dauerhaften Datentrdger bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die Vertrags-
bestdtigung auch eine Bestdtiqung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers
nach § 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.
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Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschliefSlich im Weg der elektronischen
Post oder eines damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels
geschlossener Fernabsatzvertrag den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Un-
ternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine Vertragserkldrung abgibt, klar
und in hervorgehobener Weise auf die in § 4 Abs.1 Z1, 4, 5, 14 und 15 genannten Informati-
onen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdrtick-
lich bestdtigt, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der
Bestellvorgang die Aktivierung einer Schaltfliche oder die Betdtigung einer dhnlichen Funk-
tion erfordert, muss diese Schaltfldche oder Funktion gut lesbar ausschlieflich mit den Wor-
ten »zahlungspflichtig bestellen« oder einer gleichartigen, eindeutigen Formulierung ge-
kennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung mit einer Zah-
lungsverpflichtung gegentiber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer
den Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine
Vertragserkldrung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fiir den elektronischen Geschdftsverkehr ist spéitestens bei Beginn des Be-
stellvorgangs klar und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrdnkungen bestehen und welche
Zahlungsmittel akzeptiert werden.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrige. Die Regelungen
in Abs. 2 zweiter und dritter Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs.2 Z2 und 3 genannten Ver-
trige, sofern diese auf die in Abs. 1 angefiihrte Weise geschlossen werden.

Definition »dauerhafter Datentrager«: Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkar-
ten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertragen

§9 FAGG (1) Bei Ferngespréichen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatz-
vertrags abzielen, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprdchs seinen
Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er handelt,
sowie den geschdiftlichen Zweck des Gesprdchs offenzulegen.

(2) Bei einem Fernabsatzvertrag tiber eine Dienstleistung, der wihrend eines vom Unterneh-
mer eingeleiteten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der
Unternehmer dem Verbraucher eine Bestdtigung seines Vertragsanbots auf einem dauerhaf-
ten Datentrdger zur Verfiligung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine
schriftliche Erkldrung tiber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Datentrdger
libermittelt.

VII. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungs-
auftrag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklerver-
trags iiber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags aufSerhalb der
Geschdiftsrdume des Unternehmers (§ 11 FAGG)

Ruicktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem aufSerhalb
von Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden
zurlicktreten. Die Frist zum Riicktritt beginnt bei Dienstleistungsvertrdgen mit dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufkldrung liber das Riicktrittsrecht

§12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nach-
gekommen, so verlingert sich die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwélf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem
fiir den Fristbeginn mafSgeblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem
Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information erhilt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erkléirung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Ver-
braucher kann dafiir das Muster-Widerrufsformular * verwenden. Die Riicktrittsfrist ist ge-
wahrt, wenn die Riicktrittserkldrung innerhalb der Frist abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Moglichkeit einrdumen, das Muster-
Widerrufsformular oder eine anders formulierte Riicktrittserkldrung auf der Website des Un-
ternehmers elektronisch auszufiillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Riicktritts-
erkldrung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestdtigung
liber den Eingang der Riicktrittserkldrung auf einem dauerhaften Datentrdger zu tibermit-
teln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein aufSerhalb von Geschdftsrdumen geschlos-
sener Vertrag eine Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer be-
stimmten Menge angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von
Fernwdrme zum Gegenstand und wiinscht der Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor
Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfiillung beginnt, so muss der Unterneh-
mer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige Vertragser-
fiillung gerichtetes Verlangen —im Fall eines aufSerhalb von Geschdftsrdumen geschlossenen
Vertrags auf einem dauerhaften Datentrdger — zu erkldren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag iiber Dienstleistungen,
Energie- und Wasserlieferungen oder digitale Inhalte

§16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag liber Dienstleistun-
gen oder tiber die in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen zurtick, nachdem er ein
Verlangen gemdfs § 10 erkldrt und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfiillung be-
gonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum ver-
traglich vereinbarten Gesamtpreis verhdltnismdpfig den vom Unternehmer bis zum Riicktritt
erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtpreis liberh6ht, so wird der anteilig zu zah-
lende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner In-
formationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

*siehe Anhang
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Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Riicktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auferhalb von

Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrigen liber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer

die Dienstleistung vollstdndig erbracht hat, wobei in jenen Fdllen, in denen der Verbraucher

nach dem Vertrag zu einer Zahlung verpflichtet ist, das Riicktrittsrecht nur entfdllt, wenn

tiberdies der Unternehmer mit der vorherigen ausdriicklichen Zustimmung des Verbrauchers

mit der Vertragserfiillung begonnen hat und wenn der Verbraucher

a) entweder vor Beginn der Dienstleistungserbringung bestitigt hat, zur Kenntnis genom-
men zu haben, dass er sein Riicktrittsrecht mit vollstindiger Vertragserfiillung verliert,

b) oder den Unternehmer ausdrticklich zu einem Besuch aufgefordert hat, um Reparaturar-
beiten vornehmen zu lassen.

2. Riicktritt vom Immobiliengeschift nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erklaren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

« zur Deckung des dringenden Wohnbedtirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehorigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spdteren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 30a
KSchG ist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschifts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

3. Riicktrittsrecht bei »Haustiirgeschaften« nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und
Auswartsgeschaftegesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG), der seine Vertragserklarung

» weder in den Geschaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

* noch die Geschdftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer
selbst angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Riick-

tritt erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine »Urkunde« ausgefolgt wurde,
die Namen und Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwen-
digen Angaben sowie eine Belehrung tiber das Riicktrittsrecht, die Ricktrittsfrist und die
Vorgangsweise fiir die Auslibung des Riicktrittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung uiber das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher das Riicktritts-
recht fiir eine Frist von zwdlf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Un-
ternehmer die Urkundenausfolgung innerhalb der zwélf Monate ab dem Fristbeginn nach,
so endet die verlangerte Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbrau-
cher die Urkunde erhalt.

Die Erkldarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist ist
gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
« ohneseine Veranlassung,

» mafRgebliche Umstande,

« dievom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

« nichtoderin erheblich geringerem AusmaR eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
« dieerforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine offentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er Uber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Ricktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

» Wissen oder wissen missen des Verbrauchers iiber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

» Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Ricktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

¢ Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

5. Das Riicktrittsrecht beim Bautragervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautragervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von
Rechten an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Gebduden, Woh-
nungen bzw. Geschaftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrage an-
zuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als EUR 150, pro Quadratmeter Nutz-
flache zu leisten sind.
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Der Erwerber kann von seiner Vertragserkldrung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager

nicht eine Woche vor deren Abgabe folgendes schriftlich mitgeteilt hat:

1. denvorgesehenen Vertragsinhalt;

2. den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Siche-
rungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfiillt werden soll);

3. den vorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c (wenn die Siche-
rungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitatsmodell im geforderten Mietwohnbau) erfillt
werden soll);

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungs-
pflicht schuldrechtlich (§ 8) ohne Bestellung eines Treuhanders (Garantie, Versiche-
rung) erfiillt werden soll);

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn
die Sicherungspflicht des Bautragers durch grundbiicherliche Sicherstellung (§§ 9 und
10) erfiillt werden soll [Ratenplan A oder B]).

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die
oben in Pkt. 1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung tber das Riicktrittsrecht
schriftlich erhalt, steht ihm ein Rlcktrittsrecht zu. Der Ricktritt kann vor Zustandekom-
men des Vertrages unbefristet erklart werden; danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu
erkldren. Die Riicktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht
vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhdngig vom Erhalt dieser Informationen erlischt
das Riicktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Ver-
trages.

Dariiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zurticktreten, wenn eine
von den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauforderung ganz oder in erhebli-
chem AusmaR aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewdhrt wird. Der Riicktritt ist
binnen 14 Tagen zu erkldren. Die Riicktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unter-
bleiben der Wohnbauforderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schrift-
liche Belehrung tiber das Ruicktrittsrecht erhalt.

Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information liber
das Unterbleiben der Wohnbauforderung.

Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautrager oder dem Treuhdnder gegentiber erkldren.

VIII. Steuerliche Auswirkungen bei VerauRBerung

1. VerduBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerduRerung privater Liegenschaften werden seit 01.04.2012 unbefris-
tet besteuert. Bei Immobilien, die nach dem 31.03.2012 verauBert werden, ist hinsichtlich
der Besteuerung zwischen »steuerverfangenen Immobilien«, die ab dem 01.04.2002 (bzw.
01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und »Altfallen« zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien«: 30 % Steuer auf VerauRerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab
dem 01.04.1997, falls eine Teilabsetzung fiir Herstellungsaufwendungen in Anspruch ge-

nommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in Hohe von 30 % des Verau-
RBerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuer-
mindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche Herstellungsmanahmen aus,
soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden kénnen. Geltend gemachte
Absetzbetrage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlieBlich jener AfA, welche
bei der Berechnung der besonderen Einkiinfte (Details sieche unten) abgezogen worden ist,
sowie offene Teilabsetzbetrdge fiir Instandsetzungsaufwendungen missen hinzugerech-
net werden. Fiir VerduBerungen bis 31.12.2015 ist ein Steuersatz von 25 % anzuwenden.
Eine Inflationsabgeltung in Hohe von 2% pro Jahr kann ab 01.01.2016 nicht mehr geltend
gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerauRerungs-
gewinns im Regelfall nur im Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienver-
walter des Verkdufers ermittelt werden. Die Meldung und Abfuhr der Immobilienertrag-
steuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter) spatestens am 15. Tag des auf
den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

»Altfille«: 4,2 % bzw. 18 % Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend ge-

machten Teilabsetzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VerduRe-

rungserlds (tatsdchlicher erzielter Kaufpreis) besteuert. Unter der gesetzlich vorgegebe-

nen Annahme eines VerduBerungsgewinnes von 14 % ergibt dies eine Steuerlast von

e 4,2%vom VerdufRerungserlos bzw.

e 18% vom VerauRerungserlds, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung
stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und die-
sen mit 30 % zu versteuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen.
Gem. § 20 Abs. 2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur Ver-
auBerung als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in
den letzten 10 Jahren vor VerduRerung gegeben ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebaude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fiir selbst erstellte Gebaude (VerduBerer hat die Bau-
herreneigenschaft) gegeben: Diese Gebdude diirfen aber in den letzten 10 Jahren vor Ver-
aulerung nicht zur Erzielung von Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet
worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fiir Tauschvorgange im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder
Flurbereinigungsverfahrens vorgesehen sowie fiir Anrechnung von Grunderwerbsteuern
und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre
vor VerduRerung auf die Spekulationssteuer.
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3. Teilabsetzbetrage und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von »steuerverfangenen« Grundstiicken miis-
sen die begiinstigt abgesetzten Teilbetrdge fiir Herstellungsaufwendungen — neben den
abgesetzten Instandsetzungszehnteln bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfiinfzehnteln —dem
Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs.3 EStG be-
reits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von
30 % besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anlasslich der VerauRerung von
vermieteten Grundstiicken bei Ermittlung des VerduRerungsgewinnes nach der Pauschal-
methode (mit 4,2 % des VerduRerungserloses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzu-
rechnung in Héhe der Halfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerduBerung abgesetzten
Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fiir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag
auf Absetzung in Teilbetragen gemald § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Fiinf-
zehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkau-
fes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Fiinfzehntelbetrage fiir den Verkaufer und
den Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie
aus GroRreparaturen, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden
19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir bereits vor dem 01.04.2012 genutzte bzw. verwendete
Anlageguter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjahrigen Berichtigungs-
zeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z.B. Zinshaus)
kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum Kauf-
preis zusatzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitdtsG 2012 bei nicht fast aus-
schlieBlich zum Vorsteuerabzug berechtigenden Umséatzen eines Mieters. Es ist in jedem
Fall zu empfehlen, die umsatzsteuerrechtliche Situation im Detail vor der Kaufvertrags-
erstellung mit einem Steuerexperten zu erértern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.
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